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Az aggalymentes szakvélemény
tartalmi kovetelményei

A szakértd legfobb felel6ssége és kotelezettsége a valos tartalmu, szakirodalomra és
korszer( tudasszintre alapozott szakvélemény elbterjesztése.

« A szakért0 szakertOi vizsgalat alapjan ad véleményt. A szakért0 a vizsgalatot a tudomany
allasanak és a korszerld szakmai ismereteknek megfeleld eszk6zOk, eljarasok és
modszerek felhasznalasaval koteles elvégezni.” (Be. 105 8§8.)

« A ténymegallapitashoz szikséges adatok keletkezésének idOpontja, forrasanak
megjelolése és visszakereshetGsegre alkalmas azonositdjanak feltliintetése alapvet6
kovetelmeny.



A termofold értékelés modszerei

A termofold értekelésére dontéen az alabbi modszereket kell alkalmazni:
* Piaci adatok dsszehasonlitasan alapul6 értékbecslés

* Hozam alapu értékbecslés

- Fé =Fté+Té+Eé
A foldtertilet értékelését az ingatlan-nyilvantartasban szereplé aranykorona

érték figyelembevételével kell elvégezni
A foldteriilet szamitott értékét modositani kell a teriilet értékalakito

ismérveinek dsszevont hatasat kifejezd korrekcids tényezbvel

Vagy ezek kombinaciojat




Osztatlan k6zos tulajdon megosztasa
26 hektar gyepteriilet, harom tulajdonos
2 kiilénb6z6 megosztasi valtozat
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Megvalaszolando kérdések

Mennyi a teljes ingatlan jelenlegi forgalmi értéke?

Mennyi a két kilbnb6z6 megosztasi valtozat szerint I1étrejévo ingatlanok forgalmi
értéke?

Milyen értékkilonbozet jelentkezik az ujonnan kialakuld ingatlanok és az eredeti
tulajdoni hanyadok k6zott?

Mez6gazdasagi szempontok alapjan melyik megosztasi valtozat az indokoltabb?



A foldrészlet felbontasa értékalakitd tenyezok
szempontjabdl homogén részekre

Min6seégi osztalyok

Felhasznalt adat: ingatlan-nyilvantartasi alaptérkep



A foldrészlet felbontasa ertékalakito tényezok
szempontjabdl homogén részekre

18%-nal meredekebb teriletek

Felhasznalt adat: domborzat modellbél készult lejt6kategoria terkép



A foldrészlet felbontasa értékalakitd tenyezok
szempontjabdl homogén részekre

Fasszaru gyomokkal boritott reszek

Felhasznalt adat:; ortofotd



A foldrészlet felbontasa értékalakitd tenyezok
szempontjabol homogen részekre

Erdoreszletek kilonb6z6 faallomannyal

Felhasznalt adat: erdérészletek vektoros hatarai az Erdészeti Adattarbol






A homogeén teriiletrészekre egyénkent elvégezhetok

az értékkalkulaciok

leg_ 4 1 1
Term6fold hozamszamitason alapulé értékbecslése
Telepules: B
[Relyrajzi szam
Alrészlet Lleg 4 1 1
Tertilet 35 824Im2
[0sszes AK 11,10JAK
Termofild megyere jellemzo jaradek jellegll jovedelme 23,30jbuza kg/AK
A kdrnyezethen kialakult foldberleti dijak 40,00buza kg/AK
TOkesitesi kamatlab 4.5]%
Blza eldzo évi atlagara 47880|Ft/tonna

Korrekcios tényezdok

kitetiseqg (0-15-13

o

Eorma. teruletl meret {-10-15}

ekves, foldrajzi elhelyezkedes (-80-250) 30[eszietikai henyomas 0 |
megkdzelithetdseq, Utviszonyok (-30-25) Olkdrnyezeti allapot, szennyezettseg

lomborzat, lejtésviszonyok (-30-0) -20|(-10-5) J
iZjaras, rendezettsege (-20-20) Olgazdasagi kérnyezet (-20-20)

pntozes feltetelei (0-30) infrastruktura, kézmiiellatottsag (0-

nuvelest gatlo tereptargyak (-15-0) -15]20)

Hlemografiai viszonyok (-15-15)
A foldterdlet természeti vedettsége

(-20-0)
jazdalkodasi tradiciok, a lakossag egyéb (pl atlagostol eltérd piaci
[ogékonységa. rautaltsaga a mg-i realizalasi, feldolgozasi viszonyok)
ermelésre (-20-20) O|sth. (-25-25) o
Zokasos mértéket meghaladoan fagy-, Jogi vonatkozasok (haszonbérlet I
Iség—. vadkar valoszinlisége (-70-5) miatt)
kulturallapot (-10-10) -108
Osszesitett korrekcios faktor 5[%
Eqgy hektarra jutd AK | [ 3,10JAK/ha
Termafold jaradek jellegli jovedelme 72Jhtza kg/ha
. . . . [Haszonberlet dij 124]buza kg/ha
Szamitott ér-

Termdfold fajlagos erteke 104 381JFt/ha
Termofold korrigalt fajlagos éerteke 99 162|Ft/ha

[Tertilet forgalmi értéke 355 23 7|1

Erdérészlet esetében a
faallomany értekkel
novelt teruletértéket kell
szamolni






A szakvelemenyek elkészitéséhez és
0sszeallitasahoz az alabbi nyilt forraskodu
szoftvereket hasznalom.
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Koszonom a figyelmet!

http://miszk.hu/szakerto-adatlap/mikus-
gabor.html
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